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Valkommen till arsredovisningen for Brf Radiusfabriken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2006-03-23

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten STOCKHOLM TIMOTEJEN 23 pa adressen Radiusbacken 17 i Hagersten. Féreningen har 50
bostadsratter om totalt 4 127 kvm och 1 lokal om 554 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

Styrelsens sammansattning

Alexander Flyckt Styrelseledamot
Anna-Karin Lysell Styrelseledamot
Bo Vinnars Styrelseledamot
Eyvind Engblom Styrelseledamot
Jenny Maria Helena Asplund Styrelseledamot
Kajsa Lindholm Styrelseledamot
Niklas Erik Norlin Ordférande

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-12-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ole Deurell, Parameter revision AB

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.
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Utforda historiska underhall

2023 Rotorbyte luftavfuktare bergsrum

2023 Brandskyddsatgarder - Brandtatningar, nddbelysning, brandvarnare etc.
2023 Reparation rékluckor

2023 Service av tvattstuga

2023 Ny 16sning for kompostavfall

2023 Cykelrens

2023 Tradgardsskotsel

2023 Pagdende utredning lackande takfonster

2022-2023 Atgirder av felkonstruerad ventilation i samband med OVK
2022-2023 OVK
2022 Rengoring ventilationssystem

2022-2023 Injustering varmesystem

Planerade underhall

2026  Oljning traterass (Cykelramp)
2026 Stamspolning

2025 Byte av maskinpark tvattstuga
2025 Oljning av bastu

2024 Byte av stalldon viarme/tappvatten
2024  Underhall pool

Avtal med leverantorer

Portsystem, Porttelefon Baxec

Snoskottning tak CC Plat & Tak AB
Bredband, Digital-Tv och Telefoni ComHem

Service Sopsug Envac Scandinavia AB
Elavtal Fortum Markets AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Telefoni (Porttelefon) Televox

Serviceavtal Hiss Trygga Hiss

Stadning Stadpoolen Scandinavia AB
Ekonomisk forvaltning, Nabo group AB
Fastighetsforvaltning Nabo group AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ekonomiskt har det varit ett utmanande ar med kraftiga rdntehojningar, skenande elpriser under vintern 22/23 samt hég inflation
som slagit pa foreningens I6pande kostnader. Vdsentliga hdandelser inkluderar:

- | februari 2023 I6pte tva lan ut (motsvarande ca 40% av den totala beldningen) och de hégre rantorna dubblerade foreningens
rantekostnader.

- Forra aret beslutades det att hoja avgifterna med 15% vilket var ett valbehovt tillskott till foreningens kassa.

- Byte av forvaltare fran SBC till Nabo vid arsskiftet.

- Generellt hogre kostnader for allt med helt eller delvis rorlig prissattning (el, avfallshantering, etc.).

- Omfattande arbete med fastighetens varme och ventilation.

Trots de 6kade kostnaderna avslutar vi aret med en bra buffert, mycket tack vare de héjda avgifterna.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 15,00%.

Férandringar i avtal

Byte av teknisk (fastighet) och ekonomisk forvaltning fran SBC till Nabo

Snoskottningsavtal med Brinkens Platslageri AB uppsagt och CC Plat & Tak AB kontrakterade istallet.

Avtal med Brandsdkra uppsagt, SBA kommer skotas inom ramen for teknisk forvaltning av NABO.
Forsakringsavtal uppsagt med Séderberg & Partners Insurance Consulting AB och ersatts med Proinova AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2020-2019
Nettoomsattning 3382 tkr 3238 tkr 3202 tkr
Resultat efter fin. poster -2 147 tkr -1977 tkr -1499 tkr -1 815 tkr
Soliditet, % 80 80 80
Yttre fond 1718 046 1402 645 692 156
Taxeringsvdrde 155 968 000 155 968 000 111 349 000 111 349 000
Bostadsyta, kvm 4127 4127 4127
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 668 621 621
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 333 7 367 7 401

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 139 343 000 - - 139 343 000
Fond, yttre underhall 1402 645 - 315401 1718 046
Balanserat resultat -12367 178 -1977 429 -315401 -14 660 008
Arets resultat -1977 429 1977429 -2 146 903 -2 146 903
Eget kapital 126 401 038 0 -2146 903 124 254 136

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -14 660 008
Arets resultat -2 146 903
Totalt -16 806 910

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 612 388
Att fran yttre fond i ansprak ta -49 463
Balanseras i ny réakning -17 369 835

-16 806 910

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrakning

1JULI-30JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 3382091 3237746
Rorelseintdkter 1021 18120
Summa rorelseintakter 3383112 3 255 865
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -3094 169 -2 812648
Ovriga externa kostnader 8 -231 498 -315 125
Personalkostnader 9 -140 925 -139670
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1641682 -1641679
Summa rorelsekostnader -5108 274 -4909 123
RORELSERESULTAT -1725 162 -1 653 257
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 477 71
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -422 220 -324 242
Summa finansiella poster -421 743 -324 171
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 146 905 -1977 428
ARETS RESULTAT -2 146 905 -1977 428
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 154 276 485 155918 166
Summa materiella anlaggningstillgangar 154 276 485 155918 166
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154 276 485 155 918 166
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 228 817 106 154
Ovriga fordringar 13 554 985 324 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 189 289 0
Summa kortfristiga fordringar 973 091 431034
Kassa och bank

Kassa och bank 37 883 1305725
Summa kassa och bank 37 883 1305725
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1010974 1736 759
SUMMA TILLGANGAR 155 287 459 157 654 926
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 343 000 139 343 000
Fond for yttre underhall 1718 046 1402 645
Summa bundet eget kapital 141 061 046 140 745 645
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 660 008 -12 367 178
Arets resultat -2 146 903 -1977 429
Summa fritt eget kapital -16 806 910 -14 344 607
SUMMA EGET KAPITAL 124 254 136 126 401 038
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 30125 000 30 265 000
Summa langfristiga skulder 30 125 000 30 265 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 140 000 140 000
Leverantdrsskulder 109 778 424 680
Skatteskulder 14 940 44 068
Ovriga kortfristiga skulder 206 072 56 198
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 437 533 323942
Summa kortfristiga skulder 908 323 988 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 287 459 157 654 926
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Radiusfabriken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 2756011 2563 187
Hyresintakter, p-platser 378 680 383520
Hyresintakter forrad 51353 71857
Kabel-TV/Bredband 180 000 180 000
Elintdkt laddstolpe 8914 6381
Overnattnings-/géstlagenhet 2100 23 450
Overlatelseavgift 5072 9419
Ores- och kronutjdmning -38 -68
Summa 3382091 3237746
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 84 642 15 490
Gemensamma 0 5439
Jour 5670 3598
Stadning 100939 77 597
Besiktning och service 16 698 32368
Ventilationskontroll OVK 224713 45 625
Brandskydd 260 600 36 690
Hiss serviceavtal 14 599 8110
Tradgardsarbete 10 070 988
Ovrigt 12 401 0
Snoéskottning 96 775 9285
Mattservice 25 060 38288
Servicatal 9036 25115
Sophantering 0 127 473
Gard 0 5344
Garage 0 66 539
Forbrukningsmaterial 0 30923
Tele port hiss 0 6238
Summa 861204 535109
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Underhall pool 68 896 71503
Reparationer 46 156 1800
Bostader 0 16 563
Bostdder VVS 51591 15 869
Tvattstuga 8727 5262
Trapphus/port/entr 0 20 847
Soprum/miljéanlaggning 53750 0
Dérrar och las/porttele 8 809 15556
Ovriga gemensamma utrymmen 964 0
VA 18 022 0
Varme 72283 180 000
Ventilation 37841 101 675
El 0 10579
Kabel-tv/bredband 9439 0
Hissar 52273 3531
Tak 4000 16 688
Fonster 0 3256
Gard/markytor 8525 84 000
Forsakringsarende/vattenskada 0 8661
Klotter 0 24199
Summa 441 276 579 989
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Ovrigt plan. UH 42 000 0
Bostdder VVS 0 34578
Ventilation 0 255 865
El 7 463 0
Hissar 0 6494
Summa 49 463 296 937
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 239553 178 275
Uppvarmning 607 606 565977
Vatten 85997 100 978
Sophamtning 397 861 135026
Summa 1331018 980 256
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 97 210 97 910
Hyra parkering 14 517 0
Kabel-TV 160 216 203 397
Bredband 3676 13 420
Ovrigt 25312 0
Summa 300 931 314727
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsinventarier 199 1695
Administration 42 004 25542
Tele och datakommunickation 6 540 6231
Kreditupplysning 1834 7 501
Juridiska kostnader 0 15 469
Inkasso 2 550 4612
Revisionsarvoden 64 124 31125
Foreningskostnader 8871 8 000
Fritid och trivsel 0 3880
Ekonomisk forvaltning 44 930 159 674
Forvaltningsarvode 6vriga 4375 14 938
Konsultkostnader 37413 22 065
Ovriga férvaltningskostnader 12 608 0
Medlemsinformation 0 8432
Bostadstatterna 6 050 5960
Summa 231498 315125
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 109 375 109 073
Sociala avgifter 31550 30597
Summa 140 925 139670
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 421353 324242
Ovriga rantekostnader 867 0
Summa 422 220 324 242
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 172199 728 172199 728
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 172 199 728 172199 728
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -16 281 562 -14 639 882
Arets avskrivning -1 641 682 -1641679
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 923 243 -16 281 562
Utgaende restvarde enligt plan 154 276 485 155918 166
| utgdende restvdrde ingar mark med 26 591 367 26 591 367
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 110968 000 110 968 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 45 000 000
Summa 155 968 000 155 968 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 53579 53579
Utgaende anskaffningsvirde 53579 53579
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -53 579 -53 579
Avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivning -53579 -53579
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Inkép 0 0
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 31560 123733
SEB klientmedel 6 044 201148
Nabo Klientmedelskonto 517 381 0
Summa 554 985 324 881
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 79 452 0
Fastighetsskotsel 15781 0
Forsakringspremier 76 574 0
Bredband 919 0
Forvaltning 16 563 0
Summa 189 289 0
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek 2023-08-10 4,24 % 1 000 000 1000 000
Stadshypotek 2025-01-30 0,52 % 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 2027-03-01 1,56 % 7 500 000 7 500 000
Nordea 9 500 000
Nordea 3405 000
Stadshypotek 2024-02-15 3,99 % 12 765 000
Summa 30 265 000 30 405 000
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
El 8 686 0
Uppvarmning 27 627 0
Utgiftsrantor 5927 27 045
Loner 49 000 60 375
Sociala avgifter 16 000 18970
Forutbetalda avgifter/hyror 295293 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 217 552
Berdknat revisionsarvode 35000 0
Summa 437 533 323942
NOT 17, STALLDA SAKERHETER

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 31 500 000 31 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsens antagande &r att rantekostnader kommer fortsatta att 6ka/ligga hogt, darfor nedprioriteras mindre nédvandigt underhall

och renovering.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022 - 2023

Alexander Flyckt
Styrelseledamot

Anna-Karin Lysell
Styrelseledamot

Bo Vinnars
Styrelseledamot

Eyvind Engblom
Styrelseledamot

Jenny Maria Helena Asplund

Styrelseledamot

Niklas Erik Norlin
Ordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats

Parameter revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

Kajsa Lindholm
Styrelseledamot
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