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irma och dndamal
§1
Foremingens firma ar Bostadsrittstoreningen Radiusfabriken Foreningen har till dndamél att frammya medlemmarnas
ckononuska mitressen genom att 1 [Oreningens hus upplata bostidder och lokaler 4t mediemmarna tll nytjande utan
begransming 1 tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt 1 f6éremingen pa grund av sadan upplitelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Viedlemskap

& 2

Intriide 1 foreningen kan bevihjas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsratt genom upplatelse av
forenmingen eller som 6vertar bostadsritt 1 [6renmngens hus eller hyresgiist 1 [astighet som avses [6rvirvas av [dreningen [6r
ombildnimg frin hyresritt till bostadsritt. Aven annan person som skall mgé 1 styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen 1 enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr t1ll vem bostadsritten skall
upplatas.

och vta eller antal rum. Vidare skall anges det belopp varmed nsats och arsavgiit skall utgd samt, tor det fall styrelsen sa
beslutat, upplitelseavalt. Finns yiterliigare villkor [6renade med upplatelsen skall dven dessa anges.

g 3

bFriaga om antagande av medlem avgdérs av styrelsen om ey annat {6ljer av 2 kap bostadsréitislagen. Styrelsen fger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsdttrung att samthga styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan [6renas med villkor. Om 6verging av bostadsriitt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§ 4

Medlem som 1 samband med [6rviry av fastighet [6r ombiidning irn hyresritt till bostadsritt ¢) tecknar bostadsritt, kan
av styrelsen uteslutas ur [6remingen.

Avafter
§ 5

Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna 1 forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund
for andelstalsberdkning ska fattas av f6éremngsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes térhiallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om munst tre Hjirdedelar av de rostande pa stimman gatt med pd beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far drsavgiften vara torhéid med hogst 2 Y% av vid varje
tllfalle gillande prisbasbelopp, motsvarande géller {or ldgenhet med [ransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock
med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingiende erséttning for taxebundna kostnader sdsom virme, varmvatien,
renhallmng, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefon ska erliggas elter [orbrukiing, area eller per ligenhet.

Overlatelseavgilt, pantsittningsavgift och avgilt {6r andrahandsupplatelse tér tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavaiften far uppga till hogst 3,5 % och pantsitiningsaveiften till hogst 2 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiit betalas av pantsittaren.



Avgift 16r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 % av gédllande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermédnader som ldgenheten dr upplaten.

Upplatelse under del av kalenderménad réknas som hel manad.

Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet 1 andra hand.

Overging av bostadsriitt

§ 6

Bostadsrittshavaren dger rétt att fntt 6verlata sin bostadsritt och till képeskilling som sédljare och képare kommer éverens
om. Det dr dock féreningen forbehdllet att prova ansdkan om medlemskap 1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall t1ll bostadsréttstéreningen inldmna skriftlig
anmélan hirom med angivande av ¢verlatelsedag samt t1ll vem 6verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap 1 bostadsréttstéreningen. I ansdkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fAngeshandlingen skall bifogas anstkan.

S 7

Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av sidljaren och koparen.
Avtalet skall innehilla uppgift om bostadsriatten till den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter
ar ogiltiga.

g 3

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrada lagenheten endast om hon eller han
ar eller antas t1ll medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsréitten. Sedan tre ar forflutit fran
dodstallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att nom sex méanader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller
arvskifte 1 anledning av bostadsrittshavarens doéd eller an nagon, som ¢ far vigras intride 1 foreningen, forvérvat
bostadsritten och skt medlemskap. Uppmaningen skall skickas 1 rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte £6ljs, skall bostadsrétten tvangsiorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen,

S 9

Den till vilken bostadsrétt 6vergatt far inte vigras intrade 1 féreningen om foremingen skédligen kan néjas med henne eller
honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt ¢vergatt till bostadsriatthavarens make far intrédde 1 férenmingen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet ¢vergatt till bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

[ friga om andel 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsrétten efter férvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstiende.

§ 10

Har den t1ll vilken bostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv inte antagits
t1ll medlem, far foremngen anmana imnehavaren att mom sex ménader visa att nigon, som nte far végras intrdde 1
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte £6lys, skall bostadsritten tvangsiorsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen.



§11

Har den t1ll vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem ar 6verlatelsen ogiltig, med undantag f6r vad som anges 1
6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen.

Avsdgelse av bostadsriitt
§ 12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsritten uppléts avsédga sig bostadsrétten och dédrigenom bl fr1
fran sma forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsidgelsen 6vergar bostadsritten till f6reningen vid det méanadsskifte som intrdffar nirmast efter tre ménader fran
avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angivits 1 denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
S 13

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten med tillhérande utrymmen, t ex ldgenhetstorrad
och 1 bostadsritten mngiende mark, 1 gott skick.

T1ll lagenhetens inre skick rdknas: rummens véggar, golv och tak, mredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen 1
lagenheten samt eldstdder inklusive rékgangar, glas och bagar 1 ligenhetens ytter- och mnerfénster, ligenhetens ytter- och
innerdorrar samt de anordmingar fran stamledningar for wvatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett lidgenheten med. Bostadsriattshavaren svarar dock inte for malmng av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfénster och inte heller f6r annat underhall av radiatorer 4n malning av dessa. Bostadsrattshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet.

Ar bostadsrattsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats dligger det bostadsriitthavaren att svara for renhallning
och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
bostadsrittshavarens hushall eller géstar bostadsréittshavaren eller av annan som bostadsréittshavaren mrymt 1 ldgenheten
eller som dir utfor arbete £or bostadsréittshavarens rakning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv, géiller vad nu sagts dock endast om bostadsriattshavaren brustit 1
omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer 1 ligenheten.

Foreningsstdimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation, byte av mnredning och utrustning
avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar {or.

S 14

Bostadsrittshavaren far, sedan lidgenheten tilltritts, utféra dndring 1 ldgenheten. Bostadsréttshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstdnd utfora atgiard som innefattar ingrepp 1 béarande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
avlopp, viarme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vésentlig férindring av ligenheten. Som visentlig fordndring
riknas alltid fordndring som hiver bygganmélan eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov
eller att gbra bygganmélan.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstdnd till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte atgirden ar till pataglig skada
eller oldgenhet {6r foremngen. Tillstandet kan emellertid villkoras av att arbetena utiorts av behorig hantverkare.



§ 15

Nir bostadsréittshavaren anvinder ldgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts for
storningar som 1 sddan grad kan vara skadlig £6r hédlsan eller annars férsdmra deras boendemilj6 att de inte skidligen bor
talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin anvindming av ldgenheten i1aktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordming och gott skick mmom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall rétta sig efter de sédrskilda regler som
foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgors ocksd av dem som bostadsrittshavaren svarar t6r enligt 13 § fjiarde stycket.

Om det férekommer sddana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen, skall féreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillségelse an se till att storningarna omedelbart upphor. Detta géller dock inte
om foreningen utnyttjar sin ritt, att direkt sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar sirskalt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning an misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta inte tas 1n 1
lagenheten.

§ 16

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar 16r ldgenhetens skick enligt 13 § 1 sddan utstridckning att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1
lagenhetens skick s& snart som mojhigt, far foremingen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad. Sddan
uppmaning skickas 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare {0r bostadsrittstéreningen har ritt att f4& komma 1n 1 ligenheten néar det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar f6r eller har ritt att utiora enligt forsta stycket. Néar bostadsriattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsrétten skall tvangstorséljas enligt 8 kapitlet bostadsréttslagen, dr bostadsréttshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet én
ndédvandigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sddana mskriankningar 1 nyttjanderitten som foranleds av nédvéandiga atgérder for
att utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda féremngen tilltrade till lagenheten néir foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackmng.

§ 17

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréattshavaren dndé uppléta
hela sin ldgenhet 1 andra hand om hyresnimnden ldmmar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstind ska lamnas om
bostadsrittshavaren har skil {or upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning an vigra samtycke.

[ friga om bostadsldgenhet, som mnehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting, krévs det t6r tillstind
t1ll upplatelse 1 andra hand endast att f6reningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tullstind t1ll andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och foérenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

§ 18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 ldgenheten om det kan medféra men f6r féremngen eller
nagon medlem 1 foreningen.



§ 19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat &ndamaél dn det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som 4r av avsevird betydelse 16r f6reningen eller annan medlem 1 féreningen.

§ 20

Betalar bostadsriattshavaren inte 1 rétt tid msats eller upplatelseavgift som foérfaller till betalming mnan ligenheten far
tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Héaves avtalet, har féreningen rétt till ersdttning t6r skada.

§ 21

Nyttjanderéatten till en ldgenhet som mnehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de begrinsningar som {oljer av 22
och 23 §§, torverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsréittshavaren 16r avilyttning,

® |. om. bostadsrittshavaren dréjer med att betala 1nsats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen

efter forfallodagen anmanat™ bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drojer med att betala arsavgiit eller avgift {6r andrahandsupplatelse

nir det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal mer dn tvd vardagar
efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1 andra hand.

3.  om ldgenheten anvinds 1 strid med § 18 och § 19.

4.  om bostadsréittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att
det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten.

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anvindningen av ldgenheten eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt § 15 dligger en bostadsrittshavare.

6.  om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till féreningen enligt § 16 och mte kan visa giltig ursikt {6r detta,

7. om bostadsréittshavaren inte Tullgdr skyldighet som gar utéver det som bostadsréttshavaren skall géra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt {6r foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ldgenheten helt eller t1ll visentlig del anvinds 16r ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken

utgor eller 1 vilken tall en inte ovésentlig del ingéar brottsligt forfarande, eller f6r tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

§ 22

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller dr
nyttjanderidtten t1ll en bostadsldgenhet forverkad pa4 grund av att en skyldighet som avses 1 21 § 7 inte fullgérs om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet f6r bostadsrittshavaren att inneha anstiallning 1 visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte ldggas
t1ll grund for ett férverkande.




§ 23

Uppsdgning pd grund av forhallandet som avses 121 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bl att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall skickas 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

[irfiga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhillandet som avses 1 21 § 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren utan drojsméal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fragan om sirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad som sdgs 121 § 5 dven om ndgon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Detta géller dock inre om stéringarna traffat under tid da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand péa sétt
som anges 1§ 17.

§ 24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses 1 21 § 1-3 eller 5-7 men sker riittelse innan féreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren ror avilyttming far bostadsréttshavaren mte déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderétten 4r forverkad pd grund av sddana séarskilt allvarliga stérningar 1 boendet som
avses1 15 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foéreningen inte har sagt upp bostadsriattshavaren. till
avilyttning mom tre manader fran den dag da féremingen fick reda pa foérhallandet som avses 1 21 § 4 eller 7 eller inte
inom tvd manader frdn den dag di foreningen fick reda péd foérhallandet som avses1 21 § 2 sagt t1ll bostadsrittshavaren att
vidtaga rittelse.

§ 25

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten pa grund av forhallandet som avses 1 21 § 8 endast om foreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning mom tvd ménader frin det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till atal eller om férundersdokning inleds, har forenmingen dock kvar sin rétt till uppsigning
intill dess att tvd ménader har gitt frdn det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§ 26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pd grund av drojsmél med betalning av arsavgiften och har forening med

anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far denna pad grund av dr@éjsmalet inte skiljas fran

lagenheten

1. om avgiften — nér det ir frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren, pa
sadant sidtt som anges 1 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts underrittelse om maojligheten att £
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det dr frAdga om en lokal — betalas mmom tvad veckor frdn det att bostadsrittshavaren delgetts
underrittelse pa motsvarande sétt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sédrskilda formulér, se SES 2003:37 och SES
2004:389.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om bostadsrittshavaren har
varit férhindrad att betala arsavgiften mom denna tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstdndighet och arsavgiften har betalats si snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors
1 fOrsta mnstans.

Forsta stycket 1 denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
arsavgiiten mom den tid som anges 1 21 § 1, har dsidosatt sia forpliktelser 1 s4 hog grad att bostadsrittshavaren skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under 1 respektive under
2.



§ 27

Sigs bostadsriattshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges 121 § 1,4-6 eller 8, dr bostadsréttshavaren skyldig
att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan 1 21 § angiven orsak, far bostadsriattshavaren bo kvar till det ménadsskafte
som intraffar ndrmast efter tre minader fran uppsdgning, om nte ritten aldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsidgningen sker p.g.a. obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestdmmelserna 1 26 § tredje stycket ar
tillampliga. Vid uppsidgningen 1 andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt 21 § 1, tillimpas 6vriga bestdammelser 1 § 26.

En uppsiagning skall vara skriftlig. Om det dr bostadsrittshavaren som gor uppsédgningen, far den ske hos den som har ritt
att ta emot arsavgiften pa foreningens vignar.

§ 28

Om foreningen sdger upp bostadsriattshavaren till avilyttning har féreningen rétt till ersattning f6r skada.
§ 29

Om en bostadsritt sédgs upp av nigon orsak som anges 1 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, 6vergar bostadsritten
ogenast t1ll foreningen. Foremngen skall betala skélig ersdattming for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltriatt ligenheten, skall hyresavtal anses mganget fran tiden fran uppsigningen, om
bostadsrittshavaren 1 uppsdgmingen begért att f4 bo kvar 1 ligenheten. I sé fall géller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§ 30

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsidgning som avses 1 21 §, skall bostadsritten
tvangsiorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, si snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda
borgenirer vars ritt berors av forsdljningen, kommer 6verens om nigot annat. Forsidljningen far dock ansta tills dess aftt
brister som bostadsréttshavaren svarar £or blivit atgirdade.

Av vad som kommit 1n genom forsidljning far féoreningen behalla s mycket som behovs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

Underrittelse vid pantsiattning av bostadsratt
§ 31

Har foreningen underrittats om att en bostadsritt 4r pantsatt, skall f6remingen utan dréjsmél underrétta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foremingen till ett belopp som 6verstiger vad som arsavgiften beléper pa en
ménad och bostadsriattshavaren dréjer med betalning 1 mer dn tva veckor fran férfallodagen. Underrittelsen skall skickas 1
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsritten 1 vissa fall
§ 32

Overlates ett hus 1 vilket ligenheten finns eller siiljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Foreningen dr darmed skyldig
an betala skilig ersédttning f6r bostadsriatten. Triader féremngen 1 likvidation mmom tre méanader frin det frdgan om
foreningens ersdttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen mnom samma tid 1 konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens rétt att fa erséttning for bostadsritten bedémas efter de regler som géller for skifte av féreningens
tillghngar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltrétts, skall skriftligt hyresavtal anses inganget. 1 sa fall
giller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.



Styrelse och revisorer
$ 33

Styrelsen bestar av minst fyra och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter vélys pd ordinarie stimma f6r ett ar. Ledamot kan omvéljas.

T1ll styrelseledamot kan f6rutom medlem véljas &ven make ti1ll medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett ar efter godkind slutbesiktning av samtliga bostadsldgenheter, som skall byggas pa foreningens fastighet,
utser SSM Bygg & Fastighets AB samtliga styrelseledaméter och 1 férekommande fall suppleanter, med undantag f6r en
ordinarie styrelseledamot. Sistnimnda styrelseledamot skall véljas pa féreningsstimma.

§ 34

Styrelsen har sitt site 1 Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r beslutsfor, utom 1 fall som avses 1§ 3, nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantridet ¢verstiger hélften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitrdddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet néar {6r beslutsforhet
minsta antal ledamoter dr ndrvarande samt 1 det fall som avses 1§ 3.

Styrelseledamot 1 foreningen far inte handligga fragor om avtal mellan féreningen och en junidisk person som denne
ensam eller tillsammans med nigon annan far foretrida.

§ 35

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Senast sex veckor f6re ordinarie féreningsstimma varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrikning samt balansrikning,

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan 1nskrivning 1 féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen dger ratt att t1ll sdkerhet f6r medlemslan f6r {6rvirv av bostadsritt 1 foremingen, 1dmna pantbrev 1 {6remingens
fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrittshavaren lamna sin bostadsriatt som pant till foreningen
som sédkerhet f6r vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§ 37

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvad revisorssuppleanter. Om
foremingens tillgangar enligt de tva senast faststidllda balansrikningarna uppgar till 1000 gnger det basbelopp, enligt
lagen (1962:381) om allmin forsdkring, som géllde under den sista minaden av respektive riakenskapsar, skall minst en
revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorssuppleanter vélys for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess nésta ordinarie
foremingsstimma hallits. Vid féremingens konstituerande méte kan langre valperiod tillampas.



§ 38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven till styrelsen senast tre
veckor mmnan arsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie féremingsstdmma 6ver av revisorerna
gjorda anmirkmngar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring ¢ver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore den féremingsstimma, pa vilken de skall férekomma till
behandling.

Foreningsstimma
§ 39

Ordinarie féreningsstimma halls arligen f6re december méanads utging,

Extra foreningsstimma halls d styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller dd minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§ 40

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmaéla drendet till styrelsen
senast fore oktober minads utgang 16r att drendet skall kunna anges 1 kallelsen.

§ 41

P4 ordinarie féreningsstimma skall férekommas
1.  Stimmans 6ppnande.

2. Godkinnande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stamman.

4. Anmélan av ordférandes val av protokollforare.

5. Val av en justeringsman tillika réstriknare som jimte ordférande skall justera protokollet.
6. Fraga om stdimman blivit 1 behérig ordming utlyst.

7. Faststidllande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststdllande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsirihet {6r styrelseledamoterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedmng.

17. Av styrelsen t1ll stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
18. Stdmmans avslutande.

§ 42

P4 extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fé6rekomma de drenden {6r vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen t1ll stimman.

§ 43
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfdrdas genom personlig kallelse till

samtliga medlemmar genom utdelming eller utséindning med post senast tvad veckor fore och tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman.

Andra meddelanden t1ll medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.



Sarskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som mnebir vasentliga fordndringar av foreningens fastighet skall fattas pa en féreningsstimma, om inte nagot
annat har bestamts 1 stadgarna. Ifrdga om sddana atgirder som mnebédr en visentlig fordndring av en bostadsrittshavares
lagenhet géller dock bestimmelserna 1 7 kap 7 § och bestimmelserna 1 9 kap 16 § forsta stycket 2 1 bostadsrittslagen.

§ 45

For att beslut 1 en fridga som anges 1 denna paragraf skall vara giltig kriavs att det har fattats pa en féreningsstamma och att
foljande bestammelser har 1akttagits.

1.  Om beslutet mnebir dndring av nigons insats och medfér rubbning av det inboérdes foérhillandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsriattshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet nte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdorda bostadsriattshavarna har gatt med péa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden. Ett beslut om nedsittning av samtliga insatser skall
oenast anmadlas 16r registrering vid Bolagsverket och far inte verkstéllas forrdn ett ar har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet mnebér en 6kning av samtliga 1nsatser utan att det inbérdes forhallandet mellan msatserna rubbas,
skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst
tvé tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3.  Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsriatt kommer att férdndras eller 1 sin helhet behéva
tas 1 ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsriattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsriattshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med péa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de réstande ha gatt
med pa beslutet.

5.  Om beslutet innebir ¢verlatelse av ett hus som tillhor féreningen, 1 vilket det finns en eller flera lagenheter som
ar upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som géller £6r beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna 1 det hus som skall
overlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Om det 1 stadgarna finns ytterligare nigot villkor f6r att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, giller dven det.
Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som éar kénd {6r foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 1 denna paragraf.

7. For dndring av bostadsrittstéreningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pad begiran av foéreningen godkidnnas av hyresndmnden, om
forandringen dr angeldgen och syftet med atgdrden inte skiligen kan tillgodoses pd nagot annat sétt samt beslutet inte ar
oskédligt mot bostadsriattshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse 1or bostadsrittshavaren, far
hyresndmnden dock ldmna godkénnande, om atgirden inte skiligen kan tillgodoses pd nigot annat sétt. Namnden far
forena ett beslut om godkénnande med villkor. Begér bostadsrittshavaren att féreningen skall 16sa 1n bostadsréitten, far
godkidnnande ldmnas endast med willkor om 1nldsen, sdvida inte bostadsrittshavaren skidligen bor kunna godta
forindringen dnda. Innebdr nimndens godkinnande att lagenheten 1 sin helhet far tas 1 ansprak av foreningen, skall

ogodkidnnandet ldmnas med villkor att inlésen sker.




§ 47

Vid f6reningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberédttigad dr endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare utévar sin rostritt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett 4r frédn utfdrdandet. Ombud far bara
foretrdda en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller néirstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitrade.

Vid foreningsstamma for beslut om f6rvirv 1 enlighet med 9 kap 19§ bostadsréttslagen far dock ombud, med avvikelse
frdn vad som ovan stadgats {oretrida flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer.

Omrostmingen vid féreningsstdmma sker 6ppet. Begir ndrvarande rostberédttigad sluten omrostning skall detta alltid
accepteras vid val och 1 6vrigt efter beslut av stimman.

En medlem fér inte sjdlv eller genom ombud résta 1 frdga om
1. talan mot s1g sjilv
2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen 1 frdga har ett vasentligt intresse som kan
strida mot féreningens ntresse

Fonder
§ 48

Inom férening skall bildas féljande fond.

Fond {or yttre underhall

Till fonden 161 yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvéardet {6r
foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen 1 sin resultatrdkning gor avséttning 1 form av avskrivning pé
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden {6r yttre underhall {6r samma rdkenskapsar, minskas 1 motsvarande
man.

Upplosning och likvidation
§ 49

Vid foremingens upplosning, skall foreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férh&llande till mmsatserna.

[ allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande mote 2018-12-03



