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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Radiusfabriken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaitning av fastigheten, faststélla fGreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.
Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pé foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &r medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-09-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsfarening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen BRF MIDSOMMARBUKETTEN. Féreningens andel &r 5 procent.
Samfalligheten férvaltar midsommargrand sop/sandning samt tradgardsskotsel.

Styrelsen

Karin Andersson Ledamot
Gunilla Hadders Ledamot
Magnus Lundberg Ledamot
Martin Sahlin Ordférande
Marie Stilborg Ledamot
Mikael Tinglof Ledamot
Bo Vinnars Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision
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Valberedning
Johan Sandal, Linda Stalborg

Stammor
Qrdinarie féreningsstamma halls 2018-12-03.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Timotejen 23 2008 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| farsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvérm'e.
Vardearet ar 2000,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 681 m2, varav 4 127 m? utgdr lagenhetsyta och 554 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

21
16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2047,

Nedanstaende underhall har utforts:

Utfért underhall Ar
Byte av portsystem 2019
Malning av tak 2019
Forvaltning

Fareningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum

\

Sida 2 av 14



Brf Radiusfabriken
769614-1261

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 747 297 1920 556
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 3193944 3412 325
Finansiella intakter 91 m
Minskning kortfristiga fordringar 0 294 556
Okning av kortfrisiga skulder 206220 24273
3 400 255 3 731 265
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 541 476 2518 051
Finansiella kostnader 350 521 351 472
Okning av materiella anlaggningstillgangar 320375 0
Okning av kortfristiga fordringar 103 146 0
Minskning av l3ngfristiga skulder 640 000 35 000
3955518 2904 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2192034 2 747 297
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -555 263 826 742

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Gvriga Kapital- i
intikter kostnader Repi:roa'a:f " eeriodiskt
20% 8%

underhall
6%

Taxebundna

A\‘rskriv- kostnader

ningar 17%
36% \

Fastighets-

avgift
1%
Arsavaifter g
80% Ovrig drift

22%

skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillharande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Visentliga handelser under rékenskapsaret
Mélning av tak paborjades.

Uppdaterat port/bokningssystem

Stamspolning

- Renovering av pool
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Qverlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 87
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: &
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 87

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 621 622 622 543
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 647 629
Lan/m? bostadsrittsyta 7 469 7 624 7 633 6716
Elkostnad/m2 totalyta 24 27 19 16
Varmekostnad/m? totalyta 106 101 100 100
Vattenkostnad/m? totalyta 16 20 19 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 75 67 81
Soliditet (%) 81 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1311 -1 057 -907 -1420
Nettoomsattning (tkr) 2 765 2 807 3307 3288

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 127 m2 bostader och 554 m2 lokaler.

Férandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 343 000 0 0 139 343 000
Fond for yttre underhall 612 338 0 362 338 250 000
S:a bundet eget kapital 139 955 338 0 362 338 139 593 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 001 851 0 -1 419762 -5 582 090
Avrets resultat -1 311050 -1 311 050 1 057 424 -1 057 424
S:a ansamlad férlust -8 312 901 -1311050 -362 338 -6 639513
S:a eget kapital 131 642 437 -1311 050 0 132 953 487
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -1 311 050
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall _-7001852
summa balanserat resultat -8 312 902

Styrelsen féreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -612 338
av fond for yttre underhall ianspraktas 292 500
att i ny rakning dverférs -8 632 740

Betriffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2765 184 2 806 540
Ovriga rérelseintakter Not 3 428 760 605 785
Summa rorelseintadkter 3193944 3412 325
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 143 309 -2 137 325
Ovriga externa kostnader Not 5 -281 180 -262 986
Personalkostnader Not & -116 987 -117 740
Avskrivning av materiella Not 7 -1613 088 -1 600 336
anlaggningstiligangar ="

Summa rérelsekostnader -4 154 564 -4 118 388
RORELSERESULTAT =860 620 -706 063
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 91 11
Rantekostnader och liknande resultatposter -350 521 -351 472
Summa finansiella poster -350 430 -351 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1311050 -1057 424
ARETS RESULTAT -1311 050 -1 057 424
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30 2018-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 160 700 716 161993 430

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 160 700 716 161 993 430

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 700 716 161 993 430

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avaifts- och hyresfordringar 249 69

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1 053 058 1236 265

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 210 000 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1263 307 1236 334

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1171808 1 650 898

Summa kassa och bank 1171 808 1650 898

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2435115 2887 232
163 135 831 164 880 662

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 343 000 139 343 000
Fond fér yttre underhall Not 12 612 338 250 000
Summa bundet eget kapital 139 955 338 139 593 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 001 851 -5 582 090
Arets resultat -1311050 -1057 424
Summa fritt eget kapital -8312 901 -6 639 513
SUMMA EGET KAPITAL 131642 437 132 953 487
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 30 685 000 31 325 000
Summa langfristiga skulder 30 685 000 31325 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 140 000 140 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 355 906 143 810
Skatteskulder 2539 3802
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 309 950 314 563
intakter : ‘

Summa kortfristiga skulder 808 395 602 175
SUMMA EGET KAPITAL bCH SKULDER 163 135 831 164 880 662

Sida 8 av 14



Brf Radiusfabriken
769614-1261

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar . . 2018-2019  2017-2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier fullt avskrivna 5 ar
Passersystem 10 ar -
Not2  NETTOOMSATINING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 2562 151 2 567 825
Bredbandsintakter 180 000 180 000
Gemensamhetslokal 23100 37275
Overlitelse/pantsattning 0 12 551
Avgift andrahandsuthyrning 0 8960
Oresutjamning - /N 20 71
2765 184 2 806 540
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Fakturerade kostnader 427 800 0
Ovriga intakter 960 605 785
428 760 605 785
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DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel bestalining 20 491 9 902
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 344
Snérdjning/sandning 9399 14 663
Stadning entreprenad 895332 103 679
Staddning enligt bestillning 27 981 0
Mattvéatt/Hyrmattor 16 032 -2 124
Sotning 0 63 980
Hissbesiktning 7153 6878
Myndighetstillsyn 11 250 0
Gemensamma utrymmen 8 083 8 525
Gard 909 59
Serviceavtal 47 245 14 536
Férbrukningsmateriel 16 417 19 746
Teleport/hissanldggning 15074 15 300
Brandskydd 73803 4 650
349 169 260 138
Reparationer
Brf Lagenheter a 37 106
Gemensamma utrymmen 0 2 000
Tvattstuga 11 563 1325
Sophantering/atervinning 14693 26382
Bastu/poal 83916 93 005
Las 19 817 8 625
WS 65419 5 400
Ventilation 51249 13 047
Elinstallationer 37 564 10 165
Tele/TV/Kabel-TV/parttelefon 7 495 10 110
Hiss ) 136 334 17 146
Skador/klotter/skadegorelse 506 0
428 556 224311
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 61 250 0
Bastu/pool 231250 0
Tak 0 591 656
292 500 591 656
Taxebundna kostnader
El 114 660 96 433
Varme 495 978 472 203
Vatten T2927 94 723
Sophamtning/renhalining 56 030 75783
Grovsopor 9796 11244
749 191 750 386
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81004 72977
Kabel-TV 184 435 183 397
Bredband 1564 0
267 003 256 374
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 890 54 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 143 309 2 137 325

Sida 10 av 14



Brf Radiusfabriken
769614-1261

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 919 613
Tele- och datakommunikation 4830 3963
Juridiska &tgarder 0 8 359
Inkassering avgift/hyra 2125 2975
Hyresférluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 34170 25031
Féreningskostnader 344 6373
Styrelseomkostnader 2 800 4 499
Fritids- och trivselkostnader 2797 4017
Forvaltningsarvode 172 480 166 355
Forvaltningsarvoden évriga 16 958 12131
Administration 13233 12735
Korttidsinventarier 3489 0
Konsultarvode 21363 10 375
Bostadsratterna Sverige Ek For 5670 5 560
281 180 262 986
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstilld.
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 400 90 800
Sociala kostnader 26 587 26 940
116 987 117 740
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 1 435 462 1435 462
Forbattringar 177 626 161 608
Inventarier 0 3 267
1613088 1 600 336
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 171 753 628 171 753 628
Nyanskaffningar 320 375 0
Utgaende anskaffningsvérde 172 074 003 171 753 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -9 760 198 -8 163 129
Arets avskrivningar enligt plan -1613 088 -1 597 069
Utgaende avskrivning enligt plan -11 373 287 -9 760 198
Planenligt restvarde vid arets slut 160 700 716 161 993 430
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 591 367 26 591 367
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 71 349 000 62 106 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 26 000 000
111 349 000 88 106 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 109 000 000 86 000 000
Lokaler 2 345 000 2 106 000
111 349 000 88 106 000
Not9  INVENTARER 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan S 53579
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 53579 53 579
Ackumnulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 535779 -50 312
Arets avskrivningar enligt plan 0 -3 267
Utrangering/forsdlining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -53 579 -53 579
Redovisat restvdrde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-06-30
Kundfordringar 0 105 000
Skattekonto 31911 33 945
Klientmedel hos SBC 1020226 1096 399
Fordringar 921 921
1053 058 1236 265
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel TV/Bredband 0 0
Forvaltningsarvode 0 0
Hisservice 0 0
Ovriga upplupna intakter 210000 0
Forsakring 0 0
210 000 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-2019 2017-2018
Vid arets borjan 250 000 0
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 612 338 250 000
lanspraktagande enligt stadgar 6] 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -250 000 0
Vid arets slut 612 338 250 000
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 dndringsdag
Nordea 1,000 % 10 000 000 10 000 000 2021-02-10
Nordea 1,150 % 9 500 000 10 000 000 2023-02-15
Nordea 1,400 % 7 500 00D 7 500 000 2022-02-16
Nordea 1,700 % 3 825 000 3965 000 2023-02-15
Summa skulder till kreditinstitut 30 825 000 31 465 000
Kortfristig del ‘av skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
30 685 000 31325 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 765 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 45 500
Sociala avgifter 14 296 14 296
Ranta 42 142 37 214
Avgifter och hyror 208 012 217 553
309 950 314 563
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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