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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Radiusfabriken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.
Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler ar medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-09-24
och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mohammad Katouzi Ordférande
Anders Ekdahl Ledamot
Gunilla Hadders Ledamot
Martin Sahlin Ledamot
Marie Stalborg Ledamot
Mikael Tinglof Ledamot
Bo Vinnars Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision

Valberedning

Martin Svensson
Kristina Erninge
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-12-15.
Extra foreningsstamma holls 2017-03-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Timotejen 23 2008 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret ar 2009.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 681 m2, varav 4 127 m2 utgér lagenhetsyta och 554 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21
16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017 2015-2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1844 461 2378174
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3737 051 3288 854
Finansiella intakter 77 623
Okning av langfristiga skulder 0 647 457
Okning av kortfristiga skulder 0 327 782
3737 128 4264 716
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2728179 2 847 115
Finansiella kostnader 314 203 375 247
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 1513388
Okning av kortfristiga fordringar 239 297 62 679
Minskning av kortfristiga skulder 379 354 0
3661033 4798 429
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 920 556 1844 461
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 76 095 -533 713

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
. ningar Kapital-
Ovriga 34% N\ kostnader
intakter /_ 79
7 8% °
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Periodiskt
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Arsavgifter
69%

Hyror
13%

\ Taxebundna
Ovrig drift _/ Fastighets- kostnader
31% avgift  16%

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hyresgast Rolling Rock avslutat pga SSMs bygget

Avslut av parkering pga av SSMs bygge. Garage kommer att vara klart 2019

Obligatorisk ventilationskontroll har gjorts i fastigheten
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 98
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 93

Flerarsoversikt

Brf Radiusfabriken
769614-1261

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15 13/14
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 617 618 616
Hyror/m2 hyresréattsyta 647 629 621 505
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 633 6716 6578 6578
Elkostnad/m?2 totalyta 19 16 16 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 100 100 96 98
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 23 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 81 105 161
Soliditet (%) 81 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -906 -1420 -1 034 -344
Nettoomsattning (tkr) 3 307 3 066 3063 3 008
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 127 m2 bostader och 554 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139 343 000 0 0 139 343 000
S:a bundet eget kapital 139 343 000 0 0 139 343 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 425 347 0 -1419719 -3 005 628
Arets resultat -905 593 -905 593 1419719 -1419719
S:a ansamlad forlust -5 330 940 -905 593 0 -4 425 347
S:a eget kapital 134 012 060 -905 593 0 134 917 653
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -905 593
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 425 347
summa balanserat resultat -5 330 940
Styrelsen foreslar foljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -250 000
att i ny rékning 6verfors -5 580 940
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2016-2017 2015-2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 306 650 3 066 446
Ovriga rorelseintakter Not 3 430 401 222 409
Summa rorelseintakter 3737 051 3288 854
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 126 071 -2 492 586
Ovriga externa kostnader Not 5 -551 245 -219 137
Personalkostnader Not 6 -50 863 -135 392
Avskrivning av materiella Not 7 -1 600 338 -1 486 834
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 328 517 -4 333 949
RORELSERESULTAT -591 467 -1 045 095
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 77 623
Rantekostnader och liknande resultatposter -314 203 -375 247
Summa finansiella poster -314 126 -374 624
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -905 593 -1419719
ARETS RESULTAT -905 593 -1419719
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-06-30 2016-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 163 590 499 165 187 569
Maskiner och inventarier Not 9 3267 6 535
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 593 766 165 194 104
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 593 766 165 194 104
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 430 049 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 287 354 799
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 194 395
intakter

Summa kortfristiga fordringar 717 403 195 194
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1637 644 1844 461
Summa kassa och bank 1637 644 1844 461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 355 047 2 039 655
SUMMA TILLGANGAR 165 948 813 167 233 759
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 343 000 139 343 000
Summa bundet eget kapital 139 343 000 139 343 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 425 347 -3 005628
Arets resultat -905 593 -1419719
Summa fritt eget kapital -5 330 940 -4 425 347
SUMMA EGET KAPITAL 134 012 060 134 917 653
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 31 500 000 31 500 000
Summa langfristiga skulder 31 500 000 31 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 92 335 279 556
Skatteskulder 40 477 62 037
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 303 940 474 513
intakter

Summa kortfristiga skulder 436 752 816 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 948 813 167 233 759
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2015-2016 2014-2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016-2017 2015-2016
Arsavgifter 2 568 527 2 548 824
Hyror lokaler 358 409 332 542
Hyror garage/parkering 136 000 185 080
Bredbandsintakter 180 000 0
Gemensamhetslokal 42 372 0
Overlatelse/pantsattning 21398 0
Oresutjamning -55 0
3 306 650 3 066 446
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016-2017 2015-2016
Fastighetsskatt 0 15 660
Bredbandsintakter 0 180 000
Overlatelse/pantsattning 0 19 134
Fakturerade kostnader 427 500 0
Ovriga intékter 2 901 7615
430 401 222 409
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 773 36 980
Fastighetsskotsel bestallning 8 437 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 3000
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 151 0
Snéréjning/sandning 10 028 24 652
Stadning entreprenad 74 376 163 881
Stadning enligt bestallning 5313 0
Mattvatt/Hyrmattor 65 835 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 45 660 0
Hissbesiktning 6 850 0
Myndighetstillsyn 0 17 991
Gemensamma utrymmen 14 629 0
Garage 1313 0
Gard 1711 0
Serviceavtal 54 251 0
Forbrukningsmateriel 15213 51795
Brandskydd 5425 0
359 965 298 299
Reparationer
Hyreslagenheter 0 7 498
Brf Ldgenheter 7 056 0
Lokaler 0 2613
Gemensamma utrymmen 0 28 187
Sophantering/atervinning 3599 0
Bastu/pool 83172 0
Entré/trapphus 11 650 0
Las 9 489 0
WS 2 650 7 081
Varmeanlaggning/undercentral 0 1763
Ventilation 7 949 4999
Elinstallationer 2 834 13129
Hiss 18 660 108 205
Tak 17 531 0
Fonster 4 875 0
169 465 173 475
Periodiskt underhall
Byggnad 319 764 0
Gemensamma utrymmen 0 602 330
Ventilation 0 4444
Hiss 0 20831
Mark/gard/utemiljé 0 17 537
319 764 645 142
Taxebundna kostnader
El 87 640 75798
Véarme 466 553 467 497
Vatten 90 089 77 753
Sophamtning/renhalining 84912 96 820
Grovsopor 0 1033
729 194 717 868
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Not4  FORTS. DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 109 843 50 423
Markhyra/vagavgift/avgald 156 500 208 500
Samfallighetsavgift 0 127 370
Kabel-TV 225 555 180 120
Bredband 0 41679
491 898 608 092
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 785 49 710
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 126 071 2 492 586
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Kreditupplysning 10 744 0
Tele- och datakommunikation 5 386 129
Juridiska atgarder 297 095 0
Inkassering avgift/hyra 10 400 0
Revisionsarvode extern revisor 3332 23625
Styrelseomkostnader 4 463 0
Fritids- och trivselkostnader 4340 15904
Forvaltningsarvode 155 812 79616
Forvaltningsarvoden 6vriga 34 764 19 408
Administration 6 139 4791
Korttidsinventarier 9 647 18010
Konsultarvode 3563 14 844
Foreningsavgifter 0 8363
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 560 0
Ovriga driftskostnader 0 34 447
551 245 219 137
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 38 897 108 000
Sociala kostnader 11 966 27 392
50 863 135 392
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016-2017 2015-2016
Byggnad 1435 462 1435 462
Forbattringar 161 608 48 104
Inventarier 3268 3268
1600 338 1486 834
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 171 753 628 170 240 240
Nyanskaffningar 0 1513388
Utgaende anskaffningsvarde 171 753 628 171 753 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 566 059 -5 082 493
Arets avskrivningar enligt plan -1 597 070 -1 483 566
Utgaende avskrivning enligt plan -8 163 129 -6 566 059
Planenligt restvarde vid arets slut 163 590 499 165 187 569
| restvardet vid drets slut ingar mark med 26 591 367 26 591 367
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 106 000 56 566 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 28 000 000
88 106 000 84 566 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 000 000 83 000 000
Lokaler 2 106 000 1 566 000
88 106 000 84 566 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 53579 53579
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 53 579 53 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -47 044 -43 776
Arets avskrivningar enligt plan -3268 -3268
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -50 312 -47 044
Redovisat restvarde vid arets slut 3 267 6 535
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto -760 57
Klientmedel hos SBC 282912 0
Fordringar 5202 742
287 354 799
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 17 404
Kabel TV/Bredband 0 45 060
Forvaltningsarvode 0 39130
Hisservice 0 14 160
Ovriga upplupna intakter 0 52 500
Forsakring 0 26 141
0 194 395
Not 12 2016-2017- 2015-2016-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 0 169 132
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -169 132
Vid arets slut 0 0
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-06-30 2017-06-30 2016-06-30 andringsdag
Nordea 0,990 % 15 477 543 15477 543 2018-01-17
Nordea 1,100 % 15 375 000 15375 000 2018-02-21
Nordea 1,010 % 647 457 647 457
Summa skulder till kreditinstitut 31 500 000 31 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
31 500 000 31 500 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 500 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhadllsarbeten planerade.

Sida 12 av 13



Brf Radiusfabriken
769614-1261

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 44 300 89 000

Sociala avgifter 13 700 28 000

Rénta 15 950 27 565

Forutbetalda avgifter och hyror 229 990 287 163

Revisionsarvode 0 21000

Fjarrvarme 0 14 523

El 0 7262

303 940 474 513

Styrelsens underskrifter

SPANGA den /

Mohammad Katouzi
Ordfdrande

Anders Ekdahl

Ledamot

Marie Stalborg
Ledamot

Bo Vinnars
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ole Deurell
Extern revisor

Gunilla Hadders
Ledamot

Martin Sahlin
Ledamot

Mikael Tinglof
Ledamot
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